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KITOLTESI UTMUTATO

Eplény Kozség altal rendszeresitett
maganszemélyek kommunalis adobevallasi nyomtatvanyhoz

Eplény Kozség Onkormanyzatdnak illetékességi teriiletén a maganszemélyek kommunalis addkotelezettséget a
helyi adokrdl szl tobbszérésen modositott 1990. évi C. térvény (tovabbiakban Htv.) felhatalmazasa alapjan
alkotott Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a helyi adokrél szélé 21/2011.
(XII.22.) és a 25/2014. (X.2.) onkormanyzati rendeletekkel mddositott 17/2010. (XII.22.) szamu
o6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) allapitja meg.

Az addzas rendjér6l szdld tobbszorosen modositott 2003. évi XCII. torvény (tovabbiakban: Art.) 32. § (2)
bekezdése alapjan, ha a helyi adét nem az adozd allapitja meg, az addokotelezettség keletkezését (valtozasat)
koveté 15 napon beliil kell addbevallast tennie. Nem kell Ujabb addbevallast tenni a (2) bekezdésben foglalt
esetben mindaddig, ameddig a helyi adot (adokotelezettséget) érint6 valtozas nem kovetkezett be.

Az addkatelezettség az év els6 napjan fennalld allapot szerint keletkezik, igy a valtozasrol legkésGbb a valtozast
koveto év januar 15-ig lehet az addbevallast benyujtani.

Addkotelezettség terheli azt a maganszemélyt, aki az Onkormanyzat illetékességi teriiletén beépitett ingatlan
tulajdonjogaval, illetve nem maganszemély tulajdondban all6 lakas bérleti jogaval rendelkezik. (Nem keletkeztet
adokotelezettséget az az albérleti jogviszony, amikor valaki maganszemélytél bérel lakast.)

Epiiletnek minGsil (Htv. 52.§ 5. pont): az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szdld torvény szerint
olyan épitmény, vagy az épitmény azon része, amely a kérnyez0 kiils6 tértdl szerkezeti elemekkel részben vagy
egészben mesterségesen kialakitott, elvalasztott teret alkot és ezzel az allandd vagy idészakos tartozkodas,
illet6leg hasznalat feltételeit biztositja, ideértve az olyan 6nallé létesitményt is, amely részben vagy egészben
teljes belmagassagaval a kérnyez0 csatlakozo terepszint alatt van.

Nem lakascéla épiiletnek minosiil (Htv. 52. §. 11. pont): az az épllet, épiletrész, amely nem mindsil a 8.
pont szerinti lakasnak.

Lakasnak mindsiil (Htv. 52. § 8. pont): a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. térvény 91/A. §-a 1-6. pontjaban foglaltak alapjan ilyennek mindstilé
és az ingatlan-nyilvantartasban lakéhaz, lakéépiilet, lakas, kastély, villa, udvarhdz megnevezéssel nyilvantartott,
vagy ilyenként feltiintetésre varé ingatlan.

A bevallasi nyomtatvany egyes sorai
1. Bevallas fajtaja

A maganszemélyek kommunalis adéjanak adéalanya az, aki a naptari év els6 napjan az épitmény tulajdonosa
(Htv. 24. §-ban hivatkozott 12. § (1) bek.). A Htv. szerint az épitmény tulajdonosa (Htv. 52. § 7. pont) az a
személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan
tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerz0dést az ingatlantigyi hatésaghoz benydjtottak — melynek tényét az
ingatlaniigyi hatosag széljegyezte -, a szerz6d6 felet kell tulajdonosnak tekinteni. Ujonnan létrehozott
épiilet/épiiletrész tulajdonjoganak — a hasznalatbavételi engedély joger6re emelkedését megel6z6 -
atruhazasa esetén a szerz6dés ingatlaniigyi hatdsaghoz torténé benyljtasat kovetéen a szerz6 felet a
haszndlatbavételi engedély jogerére emelkedésének idépontjatdl kell tulajdonosnak tekinteni. Egyéb maodon
torténd tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozd szabalyai az iranyaddk.

Vagyoni értékii jog jogositottja (Htv. 52. § 49. pont) az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-
nyilvantartasban a vagyoni értéki{i jog jogositottjaként feltiintetésre keriilt. Amennyiben az ingatlant terhel
vagyoni érték(i jog alapitasardl szold okiratot az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtottak — melynek tényét az
ingatlanligyi hatdsag széljegyezte —, az okiratban megjel6lt, jogszerzésre feljogositott személyt vagy szervezetet
kell a vagyoni értéki jog jogositottjanak tekinteni.

Ha az ingatlannak egy tulajdonosa/bérl6je van, akkor ebben a rovatban a ,Nem megallapodas alapjan
benyujtott bevallast” —t kell jel6lni. (Htv. 12. §)

Ha az épitmény vagyoni értékii joggal terhelt, Ugy a bevallas kitoltSje fészabalyként nem a tulajdonos,
hanem a vagyoni érték(i jog jogosultja (pl. haszonélvezd). Amennyiben addzd vagyoni értékii joga az egész
adédtargyra kiterjed, igy megallapodasra sincs sziikség. (Htv. 12. § (1) bek.)
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A helyi addk tekintetében vagyoni értékii jog (Htv. 52. § 3. pont):
kezelGi jog,

vagyonkezelGi jog

haszonélvezet

hasznalat joga — ideértve a kiilfdldiek ingatlanhasznalati jogat is.

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok fGszabalyként tulajdoni hanyadaik aranyaban addalanyok, illetve tobb
bérlo esetén a bérl6tarsak egyenl6 aranyban adoéalanyok.
Ha az épitménynek tobb tulajdonosa/bérl6je van, Ugy két lehetéség kozott is valaszthatnak az érintettek:

e Minden tulajdonos/bérld kilén-kilén bevallast készit és ez alapjan viselik a kotelezettségeket. Ebben az
esetben a ,Nem megallapodas alapjan benyuijtott bevallas”-hoz kell , X" jelet tennie.

e LehetGség van arra, hogy a tulajdonosok koztil egy személy legyen felruhazva a tulajdonosi jogokkal és
kotelezettségekkel (Htv. 12. § (2) bek.). Ebben az esetben a ,Megallapodas alapjan benyujtott bevallas”-
hoz kell , X" jelet tennie. Amennyiben ezt valasztjak, akkor a bevallashoz kiilon lapon mellékelni kell
a tulajdonosok, illetve a vagyoni értékli jog jogosultjai altal alairt ,Megallapodas helyi adéval
kapcsolatos kotelezettségekrol és jogokrol” cimlii nyomtatvanyt is. Ezt a nyomtatvanyt az
adobevallassal egyidejlileg kell benyujtani.

e Amennyiben a lakasbérleti jogviszony alanyai bérlGtarsak, akkor valamennyi bérl6tars altal irasban
megkotott és az adohatdsaghoz benyujtott megallapodasban megjeldlt maganszemély tekintend6 az add
alanyanak. Ebben az esetben is a ,Megallapodas alapjan benyujtott bevallas”-hoz kell X" jelet tennie.
Amennyiben ezt valasztjak, akkor a bevallashoz kiilon lapon mellékelni kell a bérlGtarsak altal alairt
~Megallapodas helyi adéval kapcsolatos koételezettségekrol és jogokrol” cim(i nyomtatvanyt.

I1. Bevallas benydjtasanak oka

Az adodkotelezettség keletkezése: (j épitmény esetén az addkotelezettség a hasznalatbavételi, illetbleg a
fennmaradasi engedély jogerére emelkedését kdvetG év els6 napjan keletkezik. Az engedély nélkil épllt vagy
anélkiil hasznalatba vett épitmény esetén az adokételezettség a tényleges hasznalatbavételt kovetd év elso
napjan keletkezik (Htv. 25. § (1) bekezdésében hivatkozott 14. § (1) bek.).

Az addkotelezettséget érint6 valtozast (pl: a hasznos alapteriilet modosulasat, az épitmény atmindsitését) a
kovetkezb év els6 napjatdl kell figyelembe venni (Htv. 25. § (1) bekezdésében hivatkozott 14. § (2) bek.).

Az addkotelezettség megszlinik az épitmény megszi(inése (az épitmény lebontésra kerlil vagy megsemmisiil)
évének utolsd napjan. Az épitménynek az év elsG felében torténé megsziinése esetén a masodik félévre
vonatkozo addkotelezettség megszlinik (Htv. 25. § (1) bekezdésében hivatkozott 14. § (3) bek).

Az épitmény hasznalatanak sziinetelése (pl: iliresen all) az addkotelezettséget nem érinti! (Htv.
25. § (1) bekezdésében hivatkozott 14. § (4) bek.)

Lakasbérleti jog esetén az adokotelezettség a lakasbérleti jogviszony létrejottét kovetd év els6 napjan keletkezik
és a jogviszony megszlinése évének utolsd napjan szlinik meg (Htv. 25. § (2) bek.). A lakasbérleti jogviszonynak
az év elsO felében torténé megsziinése esetén a masodik félévre vonatkozd addkotelezettség megsziinik (Htv.
25. § (3) bek.)

A bevallas okaként a megfeleld megjegyzést (adokotelezettség keletkezése, megszlinése vagy valtozas
bejelentése), azon bellil a konkrét eseményt jel6ini, vagy a valtozas okat feltlintetni sziikséges.

III. Adokotelezettség keletkezésének, valtozasanak, megsziinésének
idopontja

Ujonnan létrehozott épiilet/épiiletrész esetén a hasznalatbavételi engedély, illetSleg a fennmaradasi
engedély jogerGre emelkedésének idopontjat kell feltiintetni.

Az épitmény vasarlasa, eladasa esetén az adasvételi szerz6dés az ingatlanligyi hatdésaghoz torténd
benyujtasanak, széljegyzésének datumat. Ennek hidnyaban az adasvételi szerz6dés datumat. Vagyoni értékid jog
alapitdsa, megsziinése esetén az ingatlanligyi hatdsagi bejegyzés, illetve torlés napjat.

Az épitmény megsziinése esetén az épitmény teljes elbontasanak napjat, illetve megsemmisiilésének napjat
kell feltlintetni.

Oroklés esetén a tulajdonjog-szerzés idépontja vonatkozasaban a Polgari Torvénykényv szabalyai az irdnyadok,
mely szerint a tulajdonjog keletkezése az 6rokhagyd elhalalozésat kovetl év els6 napjatol keletkezik, a bevallsi
hataridé a hagyatékatadd végzés jogerére emelkedésétdl szamitott 15 nap.

Egyéb valtozas (pl: rendeltetésmodd valtozds, alapteriilet mddosuldsa) esetén az addkételezettséget érintd
valtozas idépontjat.

Bérleti jog esetén a bérleti jogviszony keletkezésének/megszlinésének id6pontjat.
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IV. Ingatlan

Az ingatlan azonositasahoz sziikséges adatokat (foldrajzi fekvése szerinti cimét és helyrajzi szamat) kérjuk itt
feltlintetni.
Felhivom figyelmét, hogy helyrajzi szamonként kiilon-kiilon bevallast kell benyajtani!

A 4. pontban a Rendelet altal nyujtott mentességekrol és kedvezményekrol sziikséges nyilatkozni.

3. § (1) bekezdése szerint szocialis mentességre jogosult a kommunalis add aldl a targyévben, az
adokotelezettség keletkezésének idopontjaban
a) a nyugdijas hazaspar, ha az 1 fore jutd havi jovedelmiik a mindenkori minimum nyugdij 6sszegét 50%-
kal nem haladja meg,
b) az egyedulallé nyugdijas, ha havi jovedelme a mindenkori minimum nyugdij 6sszegének kétszeresét nem
haladja meg,
c) a 75 év feletti egyedilalld nyugdijas és a nyugdijas hdazaspar, ha mindketten betoltétték a 75.
életéviiket.
3. § (2) bekezdése alapjan a megallapitott helyi adé 50%-at kell megfizetni:
a) a nyugdijas hazasparnak, ha az 1 fére jutd havi jovedelmik a mindenkori minimum nyugdij 6sszegének
kétszeresét nem haladja meg,
a) az egyeduldlld nyugdijasnak, ha havi jovedelme a mindenkori minimum nyugdij Gsszegének
haromszorosat nem haladja meg,
b) annak a nem nyugdijas addalanynak, ahol a csalad 1 fére jutd havi jovedelme a minimalbér 60%-at nem
haladja meg.
3. § (3) bekezdés értelmében az addzd az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott mentességre, kedvezményre
akkor jogosult, ha csak egy ingatlan tulajdonjogaval vagy vagyoni érték(i jogaval rendelkezik.
Mentes az ado aldl, ha sziikséglakas bérlbje.
Az adofizetés aldli mentesség a bevallas benyudjtasa alél nem mentesiti az adéalanyt!

V. Bevallas benyujtdja

A bevallasbenytjté (késébbiekben addzd) minbségét, tulajdoni (jogosultsagi) hanyadat, illetve az addzd
azonositasahoz sziikséges adatokat kell feltiintetni.

VI. El6z6/kovetkezo tulajdonostarsak adatai
Adokotelezettség keletkezése esetén az épitmény korabbi tulajdonosat, illetve a korabban addzd személyt kell

feltiintetni. Adokotelezettség megszlinése esetén (pl. értékesités) az épitmény (j tulajdonosat szilkséges
feltlintetni.

VII. pont

Hitelesités, addbevallas kitoltGinek, ellenjegyzbinek adatait sziikséges feltlintetni. A bevallast aldiras nélkil
elfogadni nem all médunkban!
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Tisztelt Adozo!

Amennyiben a bevallas kit6ltése soran tovabbi segitségre van sziiksége az Adéiroda munkatarsai,
ligyfélfogadasi idoben készséggel allnak a rendelkezésére.

Ugyfélfogadasi idopontok (Veszprém, Szabadsag tér 15. Foldszint):

Hétfo: 7.30-16.00
Szerda: 7.30-17.30
Péntek: 7.30-12.00
Levelezési cim: Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Adoéiroda

8210 Veszprém, Pf.: 1042
Telefonszamok: 88/549-356, 549-359, 549-366, 549-368, 549-370

Maganszemélyek kommunalis adéja
beszedési szamla: 11748117-15568106-02820000
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